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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙ!! 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

12 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 1983 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΣΥΜΒΑΣΕΙΣ 

Τρο-οζο ηση σικλίάσεως άνα-3έτεως ο:·/.:τί:Λήί ά-ατίνάί 

καί οργανωμένης ίομήσεως ττη ζώνη ενεργού πολεο¬ 
δομίας τής περιοχής Ξάν·8ης.1 

Τροποποίηση σομίδάαεως άναθέσεως οικιστικής άναπτόξεως 
καί οργανωμένης δόμήσεκος στή ζώνη ενεργού πολεο¬ 
δομίας τής περιοχής Κομοτηνής.2 


ΣΥΜΒΑΣΕΙΣ 

- ( 1 ) 

Τροποποίηση Συμβάσεως Άναθέσεως Οικιστικής Άνα- 
πτύξεως καί Όργανωμένης Δομήσεως στη Ζώνη Ενερ¬ 
γού Πολεοδομίας τής περιοχής Ξάνθης 

Σήμερα τήν 16 Δεκεμβρίου χίλια έννιακόσια ογδόντα 
δύο (1982) μεταξύ : 

1. Άφ’ ένός τοϋ Ελληνικού Δημοσίου καλουμένου στο 
έξής «τό Δημόσιο» έκπροσωπουμένου από τον Υπουργό 
Χωροταξίας Οικισμού καί Περιβάλλοντος Αντώνιο Τρί- 
τση, κάτοικο Αθηνών, σύμφωνα μέ τις διατάξεις τού Ν.Δ. 
1003/71 πού διατηρήθηκε σε ισχύ μέ τό άρθρο 62 παρ. 
3 τού Ν. 947/1979 «Περί Οικιστικών Περιοχών» 

2. Άφ’ ετέρου τής έδίρεύουοας στην ΆΦήνα Ανωνύμου Έ- 
τίαιρείαις μέ τήν ιέιΛωνυμίΙα «ΒΘΝΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ» Άνώοιι- 
μος Έταιιρε-Μΐ ’Βνεργοϋ Πολεοδομίας ΊΒιωτιικής Οικονομίας 
ΕΚΤΕΝΕ Π ΟΛ, πού έχει συστα&εϊ με τήν ύπ’ άριώ. 172214/ 
2.2.1973 απόφαση τοϋ Άναπληρωτοϋ Νομάρχου του Δια¬ 
μερίσματος Αθηνών πού δημοσιεύθηκε στο ύπ’ άριθμ. Φ.Ε.Κ 
76/7.2.1973 Δελτίο Ανωνύμων Εταιρειών καί Εταιρειών 
Περιορισμένης Εύθύνης, καλουμένης στο έξής : ΕΚΤΕ- 
ΝΕΠΟΛ έκπροσωπουμένης άπό τόν Αντιπρόεδρο τοϋ 
Διοικητικού της Συμβουλίου Κωνσταντίνο Σοφούλη κά¬ 
τοικο Αθηνών, σύμφωνα μέ την άπό 26.4.1982 άπόφαση 
τοϋ Διοικητικού της Συμβουλίου επικυρωμένο άντίγραφο 
τής όποιας επισυνάπτεται στη παρούσα σύμβαση 

3. Καί έκ τρίτου τής έδρεύουσας στη Αθήνα Αγροτικής 
Τραπέζης τής Ελλάδος καλουμένης στο έξής : Α.Τ.Ε. 
έκπροσωπουμένης άπό τόν Διοικητή της Βασίλειο Καφίρη 
κάτοικο Αθηνών συμφωνήθηκαν καί έγιναν άποδεκτά τά 

εξής : 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

12 


Άρθρο 1. 

Προοίμιο 

Μεταξύ τοϋ Δημοσίου καί τής ΕΚΤΕΝΈΠΟΛ έχει 
υπογράφει ή άπό 13 Μαρτίου 1980 Σύμβαση άναθέσεως 
τής οικιστικής άναπτύξεως στη Ζοόνη Ενεργού Πολεοδο¬ 
μίας ( ΖΕΠ ) τής περιοχής Ξάνθης ( εφεξής άναφερομένης 
ώς « Αρχική Σύμβαση») πού δημοσιεύτηκε στό ΦΕΚ 

89Α/18.4.1980 

Εξάλλου τό μέν Δημόσιο μέ τήν άπό 11 Αύγούστου 
1982 άπόφαση τοϋ Κυβερνητικού Συμβουλίου ένδιαφέρεται 
γιά τήν εκτέλεση τού προγράμματος οικιστικής έγκατά- 
στασης στή Ξάνθη ή δέ τρίτη συμβαλλομένη ΑΤΕ στά 
πλαίσια τής παραπάνω άπόφασης ένδιαφέρεται γιά τήν 
εξεύρεση 108 κατοικιών στήν περιοχή Ξάνθης γιά τή στέ¬ 
γαση παλιννοστούντων ομογενών. 

Κατόπιν αυτών οί συμβαλλόμενοι τροποποιούν τήν πα¬ 
ραπάνω άπό 13 Μαρτίου 1980 μεταξύ τοϋ Δημοσίου καί 
τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ σύμβαση καί ρυθμίζουν συγχρόνως 
μέ τήν παρούσα τις συμβατικές σχέσεις τών δύο πρώτων 
συμβαλλομένων μέ τήν ΑΤΕ 

Ή παρούσα σύμβαση πού στό έξής θά άναφέρεται σάν 
ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ άφρα άποκλειστικά τήν περιοχή τής 
ΖΕΠ πού περιλαμβάνει τά οικοδομικά τετράγωνα 13,16 καί 
μέρος τοϋ 3 τής Α Φάσεως τής ΖΕΠ Ξάνθης καί πού στό 
έξής θά άναφέρεται σάν « Ειδική Ζώνη» 

Άρθρο 2. 

Αντικείμενο τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ 

1. Μέ τήν παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ ή υλοποίηση 
τού οικιστικού προγράμματος στήν Ειδική Ζώνη συμφωνεί - 
ται δτι θά περιλαμβάνει τήν άνέγερση συνολικά 108 κα¬ 
τοικιών καί τήν κατασκευή τών Απαραιτήτων έργων τεχνι¬ 
κής υποδομής καί διαμορφώσεως τοϋ περιβάλλοντος. 

2. Τό μέρος αύτό τοϋ οίκιστικοϋ προγράμματος θά πρα¬ 
γματοποιηθεί μέσα στήν περιοχή τής Ειδικής Ζώνης καί ή 
υλοποίησή του θά κατανεμηθεϊ χρονικά σέ δύο φάσεις όπως 
καθορίζεται στό άρθρο 9 παρ. 1 μέ τήν άνέγερση 108 κα¬ 
τοικιών καί τήν κατασκευή τών έργων τής συνοδευτικής τους 
υποδομής. 

3. 'Η ΕΚΤΕΝΈΠΟΛ μπορεί να χρησιμοποιήσ ι, κατά τήν 
άπόλυτη κρίση της, τρίτους γιά τήν έκπόνηση τών 
μελετών, τήν κατασκευή τών εργασιών καί έν γένει 


ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟ 
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γιά τήν έκπλήριυση τών ο ω τής ΕΙΔ.ΚΗΣ ΣΥΜΒΑ- 
ΣΕΩΣ με όρους πού 0ά συμφωνεί ελεύθερα μαζί τους. 

Αρθρο 3. 

Ισχύς τής Ειδικής Συμβάσεως 

1. Ή ισχύς τή Ειδικής Συμβάσεως άρχιζε, άπό τής 
υπογραφής της 

2 Το Δημόσιο άναλαμβάνει τήν υποχρέωση νά δημο¬ 
σιεύσει τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ στήν Εφημερίδα τής 
Κυβερνήσεως σύμφωνα μέ τό άρθρο 12 παραγρ. 2 τοϋ 
Ν.Δ. 1003/71 πού διατηρήθηκε σέ ισχύ γιά τό οικιστικό 
πρόγραμαα Ξάνθης μέ τό άρθοο 62 παρ. 3 τοϋ Ν. 947/ 
1979. 

3. ’Άν παρέλθει τρίμηνο χωρίς νά εκπληρωθεί ή κατά τήν 
προηγούμενη παράγραφο υποχρέωση το» Δημοσίου ή 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά δικαιούται νά ζητήσει άνάλογη παρά¬ 
ταση των συμβατικών προθεσμιών. 

"Αρθρο 4. 

Ιδιοκτησία τή γης 

1. 'Ολόκληρη ή έκταση τής Ειδικής Ζώνης άνήκει στήν 

ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ. 

2. Τό Δημόσιο καί οί Όργανισμοί Κοινής Ώφελείας 
ΔΕΗ - ΟΤΕ ΟΣΚ, κλπ. θά άποκτήσουν μέ δική του μέ¬ 
ριμνα τις προσδιορισμένες στο Παράρτημα τής ΑΡΧΙΚΗΣ 
Σ ΓΜΒΑΣΕΩΣ ή σέ περίπτωση μή προσδιορισμού τις 
κατόπιν συνεννοήσεων μέ τή < ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ κρινόμενες 
σάν απαραίτητες έκτάσεις, γιά τήν κατασκευή έργων πού θά 
έκτελέσουν. 

3. Οί χώροι όλων τών φάσεων, πού προβλέπονται ώς 
κοινόχρηστοι μέ τήν έννοια τοϋ Ν.Δ. τής 17.7.1923 «Περί 
σχεδίων πόλεων κλπ» θεωρούνται κοινόχρηστοι καί πα- 
ί αδίδονται σέ κοινή χρήση μετά τήν ολοκλήρωση όλων τών 
έργων καί κατασκευών. Τό Δημόσιο καί ή ΑΤΕ ύποχρεοΰνται 
νά διασφαλίσει τήν άδιακώλυτη νομή καί κατοχή τών χώρων 
μέσα στούς οποίους ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά έκτελέσει οίαδή- 
ποτε έργα 

"Αρθρο 5. 

Συμμετοχή τοϋ Δημοσίου στο Κόστος 

1. Το Δημόσιο ΰποχοεοΰται νά καταβάλει στήν ΕΚΤΕΝΕ¬ 
ΠΟΛ : 

α) Τό κόστος πού άναλογεϊ στήν Ειδική Ζώνη επί τών 
έργων υποδομής, περιλαμβανομένης τής κατασκευής τοϋ 
όδικοϋ δικτύου πεζοδρόμων, καί χώρων σταθμεύσεως δικτύων 
ύδρεύσεως άποχετεύσεως βιολογικού καθαρισμού καί διο- 
χετεύσεως όμβριων χώρων πρασίνου πλατειών παιδικής 
χαράς, παιδότοπων, β) τό οργανωτικό κόστος προσδιορι¬ 
ζόμενο σέ 7% έπί τοϋ κόστους τών παραπάνω κατασκευών 
καί τοϋ κόστους άνεγέρσεως κατοικιών, γ) όφελος τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ υπολογιζόμενο σέ 3% έπί όλων τώνπαραπάνω 
στοιχείων κόστους καί δ) τήν κατ’ άρθρο 13 παρ. 4 φορολο¬ 
γική επιβάρυνση 

2. Άπό τά παραπάνω όφειλόαενα ποσά τό Δημόσιο θά 
καταβάλει στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δρχ. 20.000.000 σέ δύο 
(2) μήνες άπό σήμερα. 

Τό υπόλοιπο τής οφειλής τοϋ Δημοσίου εφευρισκόμενο 
απολογιστικά θά καταβληθεί μέσα σέ ένα μήνα άπό 
τήν άποπεράτωση τοϋ προγράμματος 

Τό παραπάνο) ποσό θά καταβληθεί στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 
σάν επιχορήγηση άπό κονδύλια τών Δημοσίων Επενδύσεων 
μέ μέριμνα τοϋ 'Υπουργοΰ Χωροταξίας, Οικισμού καί Πε¬ 
ριβάλλοντος 

"Αρθρο 6. 

Εργασίες τοϋ Άναδόχου τοϋ Δημοσίου καί Τρίτων 

1. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά κατασκευάσει τα έργα τής 
περιοχής κατοικίας ήτοι 108 κατοικίες συνολικού έμβαδοϋ 


10.250 τ.μ. μέ τήν έξής κατανομή : 66 κατοικίες 3 δωματίων, 
30 κατοικίες 4 δωματίων, 12 κατοικίες 5 δωματίων. 

2. Τά έργα πού θά έκτελέσουν ή ΔΕΗ καί ό ΟΤΕ θά 
είναι τά άπαραίτητα γιά τήν έξυπηρέτηση τοϋ οικισμού 
( ήλεκτροδότηση ήλεκτροφωτισμός τηλεφωνοδότηση), θά 
πρέπει νά προσαρμόζονται μέ τις προδιαγραφές τοϋ Πα¬ 
ραρτήματος τής Αρχικής Συμβάσεως καί θά έκτελεσθοϋν 
μέ βάση τό χρονοδιάγραμμα τοϋ άρθρου 9 καί μέ δαπάνες τών 
οργανισμών αύτών. 

Τό Δημόσιο θά έξασφαλίσει τήν έγκαιρη καί σύμφιυνα μέ 
τις προδιαγραφές κατασκευή τους καί τήν άποφυγή κάθε 
παραλείψεως, καθυστερήσεως ή κακοτεχνίας τών παραπάνω 
οργανισμών. 

"Αρθρο 7. 

Διαδικασία έγκρίσεως μελετών. 

Οί όροι δομήσεως, τά οικοδομικά τετράγωνα, οί κοινό¬ 
χρηστοι χώροι καί τά λοιπά συναφή στοιχεία γιά τήν πε¬ 
ριοχή τής Ειδικής Ζώνης, ρυθμίζονται άπό τήν κείμενη πο- 
λεοδομική νομοθεσία καί άπό τό Προεδρικό Διάταγμα μέ 
τό όποιο έχει έγκριθεΐ κατά τις κείμενες διατάξεις ή Πο- 
λεοδομική Μελέτη πού περιλαμβάνεται στο παράρτημα τής 
Αρχικής Συμβάσεως. 

"Αρθρο 8. 

Οικοδομικές άδειες 

Τό Δημόσιο ύποχρεοΰται νά έξασφαλίσει τήν άμεση 
έκδοση τών οικοδομικών άδειών σύμφωνα μέ τήν άπό 11.8. 
1982 άπόφαση τοϋ Κυβερνητικού Συμβουλίου. 

"Αρθρο 9. 

Χρονοδιάγραμμα κατασκευής 

1. 'Η κατασκευή 84 άπό τις 108 κατοικίες θά έκτελεσθεί 
καί θά ολοκληρωθεί μέχρι τής 30ής Ιουνίου 1983, τών δέ 
υπολοίπων 24 μέχρι τής 31ης Αύγούστου 1983. 

2. 'Η προθεσμία αύτή θά παρατείνεται στις περιπτώσεις 
πού προβλέπεται στήν Αρχική Σύμβαση ή στήν παρούσα ή 
καθ’ όλο τό διάστημα πού λόγοι άνωτέρας βίας εμποδίζουν 
τήν πρόοδο τών έργασιών ή μετά άπό συμφωνία τών συμβαλ- 
λομένων. 

"Αρθρο 10. 

Διάθεση κατοικιών. 

1. Τό σύνολο τών 108 κατοικιών στήν Ειδική Ζώνη θά 
διατεθεί προς πώληση άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ στούς παλιν- 
νοστοϋντες ομογενείς μέ υπόδειξη τής ΑΤΕ 

Τό τίμημα διαθέσεως τών παραπάνω κατοικιών πού θά 
είναι τό κατασκευαστικό κόστος πλέον 3% έπ’ αύτοϋ, 
θά καταβάλλεται στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπό τούς άνω ά- 
γοραστές μετά άπό κάθε πώληση κατοικίας 

2. Μετά τή διάθεση όλων τών κατοικιών καί πάντως όχι 
άργότερα άπό δώδεκα (12) μήνες άπό τήν άποπερά¬ 
τωση τών κατοικιών καί τών άλλων προβλεπομένων έργων, 
τό σύνολο τών χρημάτων πού θά έχει είσπραχθεΐ άπό τήν 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά πρέπει νά άνέρχεται σέ ποσό ίσο μέ τό 
πραγματικό κόστος έξευρισκόμενο άπολογιστικά μετ’ άφαι- 
ρεση τών ποσών πού θά έχει καταβάλει τό Δημόσιο σύμφωνα 
μέ το άρθρο 5 πλέον ποσοστού 3% καί πλέον τής κατ’ άρθρο 
13 παρ. 4 φορολογικής έπιβαρύνσεως. Κατοικίες πού δέν θα 
έχουν πουληθεί έντός τής παραπάνω προθεσμίας θά μπορούν 
νά διατεθούν έλεύθερα άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 

3. Τό κόστος καί τό ποσοστό κέρδους 3% πού καθορίζεται 
παραπάνω άναφέρεται στο κόστος κάθε κατοικίας 

4. Αύξηση τοϋ τελικού κόστους καί επομένως τών τιμών 
διαθέσεως θά έπέρχεται αυτομάτως σέ περίπτωση αύξη- 
•«ως τοΰ έππταχάου χιρηματοϊιαττρεως τού τφ^λΐπομέναυ ατο 
άρ·&ρο 11 τής Συμβάσεως. 
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Τδ ποσδ αύξήσεως τοΰ τελικού κόστους των κατοικιών 
άπδ την αιτία αύτή θά βρίσκεται βάσει τής διαφοράς επι¬ 
τοκίου έφαρμοζομένης έπί τοΰ τελικού κόστους καί για τδ 
•/ρόνο κατά τον όποιο μέχρι τής διαθέσεως κάθε κατοικίας 
ΐσχυσε τδ ηύξημένο έπιτόκιο. 

"Αρθρο 11. 

Χρηματοδότηση 

1. Γίνεται μνεία τής άπδ 11.8.1982 άποφάσεως τοΰ 
Κυβερνητικού Συμβουλίου με την οποία έγκρίθηκε κατ’ 
αρχήν ή δανειοδότηση τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί καθορίστηκε 
έπιτόκιο 5% έτησίως 

Τά ανωτέρω συμφωνεΐται ότι αποτελούν ουσιώδη στοι¬ 
χεία τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ ώστε όποιαδηποτε με¬ 
ταβολή τους θά άποτελεΐ λόγο γιά την ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ να 
ζητήσει τήν τροποποίηση τής ΕΙΔΙΚΗΣ Σ1 Μ Η ΑΣ ΕΩΣ 
ώς πρδς τδ χρόνο έκτελέσεως, τδν άριθμδ των κατοικιών που 
θά κατασκευασθοΰν καί τήν τιμή διαθέσεόις τους 

Οί τροποποιήσεις αυτές θά αποτελόσουν αντικείμενου 
συμφωνίας τών συμβα?.λομένων ή τής κατα το άρθρο 14 
διαιτησίας μέ κριτήριο τήν όρθολογικώτερη έκτελεσ. τοΰ 
οικιστικού προγράμματος καί τήν αποφυγή διαταράξεως 
τοΰ οικονομικού προγραμματισμού τοΰ έργου. 

2. 'Η χρηματοδότηση τών δικαιούχων γιά την αγορα 
κατοικιών θά γίνει άπδ τήν Εθνική Κτηματική Τραπεζα 
τής Ελλάδος ύπδ τούς όρους τής άπδ 11.8.1982 αποφασεως 
τοΰ Κυβερνητικού Συμβουλίου 

"Αρθρο 12. 

Υποχρεώσεις Συμβαλλομένων Κυρώσεις 

1. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δποχρεοϋται νά έκτελέσει τδ 
έργο τής οικιστικής άναπτύξεως τής Ειδικής Ζώνης μέσα στην 
προθεσμία τοΰ χρονοδιαγράμματος τοΰ άρθρου 9. Σε περί¬ 
πτωση ύπερβάσεως τής προθεσμίας τοΰ άρθρου^.* η ΕΚΊ’Ε- 
ΝΕΠΟΛ θά ύπόκειται στις άκόλουθες ποινικές ρήτρες οι 
όποιες θά περιέρχονται στδ Δημόσιο κατά 80% και στην 
ΑΤΕ κατά 20%. 

Γιά τήν καθυστέρηση όλοκληρώσεως τών 108 κατοι¬ 
κιών, πέραν τών δύο μηνών άπδ τδ χρόνο που προβλέπει το 
κατ’ άρθρο 9 χρονοδιάγραμμα, συνομολογειται ποινική 
ρήτρα δραχμών τριάντα χιλιάδων (30.000) ανα κατοικία, 
πού δεν είναι έτοιμη γιά χρήση καί μήνα και για διάστημά 
δύο μηνών. Μετά τήν πάροδο τών δύο αυτών μηνών και 
γιά διάστημα δύο ακόμη μηνών ή ποινική ρήτρα αυξανεται 
σέ σαράντα πέντε χιλιάδες (45.000) δρχ. ανα κατοικία, 
πού δέν είναι έτοιμη, γιά χρήση, καί μήνα. 

Τέλος μετά τήν πάροδο καί τοΰ δευτέρου αυτού διμήνου, η 
ποινική ρήτρα αυξάνεται σέ εξήντα χιλιάδες ( 60.000) 
δραχμές άνά κατοικία, πού δέν είναι έτοιμη γιά χρηση, και 
μήνα. 

Οί παραπάνω ποινικές ρήτρες συμφωνεΐται ότι εΐνα 1 
εΰλογες καί άνταποκρινόμενες στδ συμβατικδ άντικειμενο 
καί πάντως ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ παραιτεΐται άπδ τδ δίκαιοι μα να 
ζητήσει περιορισμό ή μείωση τών ποινικών αύτών ρητρών. 
Τδ Δημόσιο ή καί ή ΑΤΕ έχουν τδ δικαίωμα νά ζητησουν και 
κάθε άλλη θετική ή άποθετική τους ζημία καθ’ ο μέρος 
υπερβαίνει τδ ποσδ τών ποινικών ρητρών που αναλογεί στον 
καθένα. 

2. Σέ περίπτωση πού συμπληρωθεί έξάμηνο καθυστερή- 
σεως γιά τήν αποπεράτωση τών εργασιών κατασκευής 
τών κατοικιών τδ Δημόσιο δικαιούται με έγγραφη 
δήλωσή του πρδς τήν ΕΚΕΤΕΝΕΠΟΛ να την κηρύςει 
έ'κπτοιτη γιά τά έργα τής Ειδικής Ζοδνης όποτε το Δημόσιό 
θά δικαιούται νά συνεχίσει τδ έργο τής Οικιστικής Αναπτυ- 
ξεως τής Ειδικής Ζώνης είτε τδ ίδιο, εΐτε μέ άλλο άναδοχο ει¬ 
δοποιώντας συγχρόνως τήν ΑΤΕ. 

Στήν περίπτωση κηρύξεως τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ έκπτω¬ 
του όλα τά ακίνητα τής Ειδικής Ζώνης που ανήκουν στην 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά μεταβιβαστούν στδ Δημόσιο τδ όποιο θά 


υποκατασταθεί στά δικαιώματα καί τις υποχρεώσεις τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπέναντι στήν ΑΤΕ δικαιούμενο νά ανα¬ 
θέσει τήν άποπεράτωση τού προγράμματος σέ άλλο άνάδοχο 
Πρδς τούτο τδ Δημόσιο καί ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ μέ έγγραφη' 
δήλωσή τους, κοινοποιουμένη άμοιβαία μέσα σέ τριάντα 
(30) μέρες άπδ τήν κήρυξη τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ εκπτώτου, 
θά διορίσουν εκπροσώπους τους γιά τή σύνταξη πρωτοκόλ¬ 
λου παραδόσεως καί παραλαβής. Τδ πρωτόκολλο θά περι¬ 
λαμβάνει άπογραφικά βάσει επιμετρήσεων, τις εκτελεσθεΐσες 
έργασίες τά παραδιδόμενα υλικά καί τις μελέτες. Μέ βάση τδ 
πρωτόκολλο αύτό, θά επακολουθήσει αποτίμηση τών παρα- 
ληφθέντων. 

Γιά τήν άποτίμηση αύτή θά λαμβάνονται υπόψη τα 
στοιχεία κόστους πού προβλέπονται στήν Αρχική Σύμβαση 
καί στήν παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΙ ΜΠΑΣ Η περιλαμβανομένου 
καί τού κόστους τής γής άλλα τδ ύψος κάθε στοιχείου κό¬ 
στους καί συνεπώς καί τδ σύνολο τών δαπανών της 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, θά εύρίσκονται απολογιστικά. Γιά τδ λόγο 
αΰτδ ή ΕΚΤΕΙΝΕΙ IΟΛ δποχρεοϋται νά θέτει στή διάθεση τού 
Δημοσίου όλα τά τηρούμενα άπο αυτή βιβλία καί στοι- 


3. Σέ περίπτωση διαφωνίας μεταξύ τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 
καί τοΰ Δημοσίου ώς πρδς τήν υπέρβαση τών προθεσμιών 
ένάρξεως ή έκτελέσεως τών έργων ή διαφωνίας των εκπρο¬ 
σώπων τους, ώς πρδς τδ ΰψος τών δαπανών τής ΕΚΤΕΝΕ- 
ΠΟΛ ή σέ περίπτωση πού ή σύνταξη τού πρωτοκόλλου και 
τής άποτιιιήσεωε τής παραγράφου 2 καθυστερεί περισσό¬ 
τερο άπδ έξη (6) μήνες, καθένας άπδ τούε συμβαλλομένους 
σ’ αύτή τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΎΜΒΑΣΗ θά δικαιούται νά προσφύγει 
στή διαιτησία πού προβλέπει τδ άρθρο I 4 αυτήςτήςΕΪΔΙΚΗ^ 
ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ. 

4. Τδ συνολικό ποσδ τών δαπανών τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, 
όπωε θά καθοριστεί μέ τδ παραπάνω πρωτόκολλο καί τήν 
άποτίμηση ή άπδ τδ διαιτητικό Δικαστήριο καί μετά συμ¬ 
ψηφισμό τών εκκαθαρισμένων άπαιτήσεων τού Δημοσίου 
καί τής ΑΤΕ περιλαμβανομένων καί τών ποινικών ρητρών 
θά καταβληθεί στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ απο το Δημόσιό μέσα σέ 
τέσσερις μήνες άπδ τήν κοινοποίηση στδ Δημόσιό, τού πρω¬ 
τοκόλλου καί τής άποτιμήσεως ή τής διαιτητικής άποφά¬ 
σεως, ή δέ ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δποχρεοϋται νά συμπραξει στην 
υπογραφή τού άπαιτουμένου συμβολαιογραφικού . έγγρα¬ 
φου γιά τή μεταβίβαση τής κυριότητος των ακινήτων εφ οσον 
ζητηθεί τούτο άπδ τδ Δημόσιο ή καί τήν ΑΤΕ. 


5 Γιά τήν εμπρόθεσμη καί σύμφωνα μέ τή ΣΎΜΒΑΣΗ 
εκτέλεση τών έργων, ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ παρέδωσε σήμερα 
στήν Α.Τ.Ε. τήν'ύπ’ άριθμ. 300/18 Νοεμβρίου 1982 έγγυητική 
επιστολή τής Εθνικής Κτηματικής Τραπέζης τής Ελλάδος 
γιά ποσόΐ.000.000 δραχμών. 

β. 'Η εγγύηση αύτή καί ισόποσο μέρος τής εγγυη- 
σεωε πού δόθηκε άπδ τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ στδ Δημόσιο κατά 
τήν ύπογραφή τής Αρχικής Συμβάσεως άναθέσεως, θα 
καλύπτουν κάθε τυχόν απαίτηση τής ΑΤΕ και του 
Δημοσίου άντίστοιχα, προερχόμενη άπο την εφαρμογή 
ττς ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ αύτής καί θά καταπίπτουν 
ύπέρ τής ΑΤΕ καί τού Δημοσίου : 


α) Έξ ολοκλήρου σέ περίπτωση κηρύξεως τής ΕΚ ΓΕΝΕ- 
ΠΟΑ εκπτώτου συνομολογουμένης πρδς τούτο ίσοπόσου 
ειδικής ποινικής ρήτρας δπέρ τοΰ Δημοσίου καί τής Α ΓΕ 
άντίστοιχα καί σέ βάρο: τής ΕΚ 1 ΕΝΕΠΟΛ. Η καταπ.ωση 
αύτή έπέρχεται όταν ή κήρυξη τής έκπτώσεως άναγνωρι- 
τθεΐ άπδ τή διαιτητική απόφαση σύμφωνα με το άρθρο 

14 τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ 

β) Έξ ολοκλήρου ή μερικώς, σέ περίπτωση έπιδικά- 
σεως καί αή καταβολής οποιοσδήποτε ποσού με διαι¬ 
τητική απόφαση σέ βάρος τής ΕΚΤ ΕΝΕΙΙΟΛ και υπέρ 
τού Δημοσίου ή καί τής ΑΤΕ αντίστοιχα, οπότε η κατά¬ 
πτωση θά περιορίζεται στδ ποσδ πού 0ά έπιδικασθει στο 
Δημόσιο ή καί τήν ΑΤΕ άντίστοιχα. 
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7. Οί παραπάνω Ιγγυητικές επιστολές θά έπιστραφοϋν 
στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ ένα μήνα μετά την αποπεράτωση τοϋ 
όλου ίργου έκτός έάν μέχρι της ήμερομηνίας αύτής έχουν 
καταπέσει υπέρ τοϋ Δημοσίου καί της ΑΤΕ ή έκκρεμεϊ 
στή διαιτησία άπαίτηση τοϋ Δημοσίου ή της ΑΤΕ κατά 
περίπτωση οπότε άναστέλλεται ή επιστροφή της αντί¬ 
στοιχης έγγυητικής επιστολής. 

8. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δέν ύποχρεοΰται νά καταβάλει 
γιά τά έργα τής Ειδικής Ζώνης πρδς τό Ειδικό Ταμείο 
Εφαρμογής Ρυθμιστικών καί Πολεοδομικών Σχεδίων (Ε- 
ΤΕΡΠΣ) τό δικαίωμα πού προβλέπεται άπό την άρχική 
σύμβαση άναθέσεως τής 13.3.1980 καί άπό άλλες συμβά¬ 
σεις άναθέσεως Οικιστικών Προγραμμάτων μεταξύ Δη¬ 
μοσίου καί ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί γιά τό λόγο αύτό όπου στις 
συμβάσεις αύτές γίνεται αναφορά στά καθαρά κέρδη τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά άφαιροϋνται τά κέρδη πού αντιστοιχούν 
στήν πραγματοποίηση τοϋ οικιστικού προγράμματος στήν 
Ειδική Ζώνη. 

9. Τό Δημόσιο καί ή ΑΤΕ θά έκτελέσουν τις υποχρεώσεις 
τους άπό τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΤΜΒΑΣΗ σύμφωνα μέ τούς όρους 
της, καί θά λάβουν όλα τά άπαραίτητα μέτρα γιά τήν άρση 
οποιουδήποτε λόγου πού θά έμπόδιζε τήν έκπλήρωση τών 
υποχρεώσεων τους αυτών καί θά εξασφαλίσουν τήν άπαι- 
τούμενη συνεργασία τών άλλων δημοσίων φορέων καί 
οργανισμών. 

Τά άνωτέρω δεν άπαλλάσσουν τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπό 
τή μέριμνα γιά τίς έγκαιρες καί προσήκουσες ένέργειές της, 
πρός όλες τίς αρμόδιες άρχές καί "Οργανισμούς. 

10. Σέ περίπτωση μή τηρήσεως τοϋ όρου αύτοΰ ή άν άνα- 
σταλεΐ ή χρηματοδότηση τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ εκτός τών 
προβλεπομένων άπό άλλες διατάξεις τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑ- 
ΣΕΩΣ, αυτής οί προθεσμίες έκτελέσεως τών έπηρεαζομένων 
έργων θά παρατείνονται επί όσο χρόνο καθίσταται άναγκαϊος 
άπό λόγους τεχνικούς ή οικονομικούς. 

"Αρθρο 13. 

Φορολογικές ρυθμίσεις 

1. Οί συμβαλλόμενοι δηλώνουν ότι ή ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜ¬ 
ΒΑΣΗ αύτή διαμορφώθηκε μέ βάση τίς φορολογικές 
άπαλλαγές καί διαρρυθμίσεις πού προβλέπει ή ϊσχύουσα 
νομοθεσία καί εΐδικώτερα τό άρθρο 24 τοϋ Ν.Δ. 1003/ 

2. Μέ τήν επιφύλαξη όσων προβλέπονται στήν παρά¬ 
γραφο 4 τοϋ άρθρου αύτοϋ κάθε άλλη φορολογική επιβάρυνση 
τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ πού ήθελε επιβληθεί σ’ αύτήν πέρα 
απ αυτές που προέβλεπε τό ΝΔ 1003/71 όπως είχε ερμηνευ¬ 
τεί απο το υπ αριθμ. Τ4211/31 /29.12.1978 έγγραφο τοϋ 
Υπουργείου Οικονομικών θά προσαυξάνει τό κόστος τοϋ 
οικιστικοϋ προγράμματος καί άντίστοιχα τήν τιμή δια- 
θέσεως κατοικιών οίκοδομών τής ζώνης μικτής χρήσεως καί 
διευθετημένης γης. 

3. Σέ περίπτωση πού βί φορολογικές ή άλλες άρχές 
έκδόσουν πράξεις άντίθετες μέ τίς παραπάνω διατάξεις 
τό Δημόσιο θα λάβει τά άπαραίτητα διοικητικά ή νομοθετικά 
μέτρα για τήν άμεση άρση τών συνεπειών άπό τίς πράξεις 
αύτές. 

4. Επειδή σύμφωνα μέ τίς ίσχύουσες διατάξεις νόμων ή 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θα φορολογηθεί έξωλ,ογιστικά γιά φόρο 
εισοδήματος Νομικών Προσώπων μέ συντελεστή επί τής 
“ξίας τών οικοδομών πού θά διαθέσει, ό φόρος πού θά 
προκυψει άπο τον παραπάνω έξωλογιστικό υπολογισμό 
καί καθ ό μέρος θ αναλογεί σέ μή πραγματικό κέρδος τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπο την πώληση οικοδομών, θά προστί¬ 
θεται στο κόστος προκειμένου μόνο νά προσδιορισθοϋν οί 
τιμές διαθέσεως τών οίκοδομών αύτών έτσι ώστε τό συνο- 
λικο μετ αφαίρεση φόρων όφελος τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ νά 
είναι 3% επί τοϋ πραγματικού κόστους, μεϊον ό φόρος πού θ’ 


άναλογοΰσε πραγματικά στο όφελος αύτό άν δέν ίσχυε 
ό έξωλογιστικός προσδιορισμός τοϋ οφέλους. 

5. Επειδή όλα τά έργα υποδομής καί τά βασικά κοι¬ 
νόχρηστα πολεοδομικά έργα έξασφαλίζονται καί θά έκ- 
τελεσθοϋν άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί υπερκαλύπτουν 
τά ποσοστά πού προβλέπονται άπό τίς κατωτέρω διατάξεις 
δέν έχουν εφαρμογή στήν προκειμένη περίπτωση οί δια¬ 
τάξεις τών άρθρων 17, 18, 19, 20 καί 21 τοϋ Ν. 947/1979, 
άφοΰ προορισμός τών εισφορών πού προβλέπουν οί διατάξεις 
αύτές είναι άκριβώς ή διάθεσή τους γιά τήν εξασφάλιση τών 
κοινοχρήστων χώρων καί τήν εκτέλεση τών έργων αύ¬ 
τών. 

"Αρθρο 14. 

Διαιτησία 

1. Διαφορές μεταξύ τών συμβαλλομένων πού άφοροΰν 
στήν ερμηνεία ή τήν έφαρμογή τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑ- 
ΣΕΩΣ θά λύνονται άπό τήν μόνιμη έξαμελή έπιτροπή πού 
προβλέπει ή παράγραφος αύτή καί σέ περίπτωση άποτυ- 
χίας τής διαμεσολαβήσεως τής έπιτροπής οί διαφορές αύτές 
θά λύνονται άπό τή διαιτησία πού προβλέπει ή παράγραφος 2 
τοϋ άρθρου αύτοϋ. 

Μέσα σέ δύο μήνες άπό τήν υπογραφή τής ΕΙΔΙΚΗΣ 
ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ καθένας άπό τούς συμβαλλομένους θά 
ορίσει δύο μέλη τής μόνιμης έπιτροπής καί θά γνωστο¬ 
ποιήσει έγγράφως τά ονόματα, τήν ιδιότητα καί τή διεύθυνσή 
τους σέ καθένα άπό τούς συμβαλλομένους. Σέ περίπτωση 
παραιτήσεως άνακλήσεως ή θανάτου οίουδήποτε μέλους τής 
μόνιμης έπιτροπής ό συμβαλλόμενος πού διόρισε τό μέλος 
αύτό θά γνωστοποιεί τον άντικαταστάτη του έγγράφως 
στούς άλλους συμβαλλόμενους μέσα σέ δεκαπέντε ήμέρες 
άπό τήν παραίτηση, τήν άνάκληση ή τον θάνατο τοϋ άντι- 
καθισταμένου 

'Η μόνιμη έπιτροπή θά άποφασίζει έλεύθερα γιά τον 
τόπο τον χρόνο καί τή διαδικασία τών συνεδριάσεων της 
καί τά συμπεράσματα της θά έχουν συμβουλευτικό χα¬ 
ρακτήρα γιά τούς συμβαλλομένους. 

2. Έάν, γιά όποιοδήποτε λόγο ή μόνιμη έπιτροπή δέν 
καταλήξει ομόφωνα σέ συγκεκριμένες λύσεις ή δέν υποδείξει 
μέ τό πρακτικό της διάφορες λύσεις τής υπό έξέταση δια¬ 
φοράς μέσα σέ είκοσι ήμέρες άπό τής σχετικής έγγράφου 
είδοποιήσεως τής έπιτροπής άπό τον συμβαλλόμενο πού 
προσφεύγει σ’ αύτήν ή άν μέσα στις έπόμενες είκοσι ήμέρες 
οί συμβαλλόμενοι δέν άποδεχθοΰν τά παραπάνω συμπερά¬ 
σματα τής μόνιμης έπιτροπής ή δέν καταλήξουν σέ άλλη 
συμβιβαστική λύση τής διαφοράς, τότε ή διαμεσολάβηση 
τής μόνιμης έπιτροπής θά θεωρείται ότι άπέτυχε καί οίαδή- 
ποτε τών συμβαλλομένων θά δικαιούται νά προσφύγει στη 
διαιτησία 

3. 'Η διαιτησία θά διεξάγεται σύμφωνα μέ τή διαδικασία 
τοϋ άρθρου 14 τής Αρχικής Συμβάσεως όπως τό άρθρο 
αύτό τροποποιήθηκε καί ισχύει 

"Αν ή διαφορά έχει προκόψει μεταξύ όλων τών συμβαλ¬ 
λομένων όλα τά δικαιώματα, οί υποχρεώσεις καί οί διαδι¬ 
καστικές πράξεις πού προβλέπονται στο άρθρο αύτό βα¬ 
ρύνουν καί άσκοϋνται άπό καθένα χωριστά άλλά ό διορισμός 
τοϋ διαιτητοϋ γίνεται άπό τό Δημόσιο γιά λογαριασμό και 
τής ΑΤΕ 

4. 'Ως πρός τά υπόλοιπα πού δέν ρυθμίζονται είδικα 
παραπάνω ισχύουν οί περί διαιτησίας διατάξεις τοϋ Κ. Πολ. 

Δ. 

"Αρθρο 15. 

1. Καμμία τροποποίηση τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ 
δέν άναγνωρίζεται άν δέν γίνει γραπτώς μεταξύ τών νομίμως 
έξουσιοδοτημένων έκπροσώπων τών συμβαλλομένων. Η 
παράλειψη άσκήσεως δικαιωμάτων, ή άνοχή καταστα- 
σειον άντιθέτων πρός τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ αύτή καί ή 
καθυστέρηση στή λήψη τών μέτρων πού προβλέπει η 
ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ άπό όποιονδήποτε συμβαλλόμενο σε 
καμμία περίπτωση δέν μπορεί νά θεωρηθεί σάν σιωπηρη 
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παραίτησή του από δικαιώματα του ή (αναγνώριση δικαιωμά¬ 
των στον άντισυμβαλλόμενο μή άναγνωριζόμενα άπδ την ΕΙ¬ 
ΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ 

2. 'Η άπδ 13 Μαρτίου 1980 άρχική σύμβαση άναθέσεως 
τοϋ Οικιστικού Προγράμματος τής ΖΕΠ Ξάνθης παραμένει 
σε ισχύ γιά τά έκτος της Ειδικής Ζώνης έργα καθώς 
καί γιά τά έργα τής Ειδικής Ζώνης στο μέτρο πού δεν 
τροποποιείται άπδ την παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ 

Οί συμβαλλόμενοι συντάξανε τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ 
αύτή μέ πάγιο τέλος χαρτοσήμου καί τήν ύπογράφουν ώς 
άκολούθως 

Οί Συμβαλλόμενοι 
Γιά τδ Ελληνικό Δημότιο 
ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΤΡΙΤΣΗΣ 

Γιά τήν ’Εδνοκτηματική Α.Ε. ’Βνε,ργοϋ Π ολεοόομίας 
Ιδιωτικής Οικονομίας - ΕΚΤΕΝΗIIΟΛ 
ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΟΦΟΥΑΗΣ 

Γιά τήν Αγροτική Τράπεζα τής Ελλάδος 
ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΚΑΦΙΡΗΣ 


(*) 

Τροποποίηση Συμβάσεως Άναθέσεως Οικιστικής Άνα- 

πτύξεως καί Όργανωμένης Δομήσεως στή Ζώνη Ενερ¬ 
γού Πολεοδομίας τής περιοχής Κομοτηνής. 

Σήμερα τήν 16 Δεκεμβρίου χίλια εννιακόσια ογδόντα 
δύο (1982 ) μεταξύ : 

1. Άφ’ ένδς τοϋ Ελληνικού Δημοσίου καλουμένου στδ 
έξης «τδ Δημόσιο» έκπροσωπουμένου άπδ τδν Υπουργό 
Χωροταξίας Οικισμού καί Περιβάλλοντος Αντώνιο Τρί- 
τση, κάτοικο Αθηνών, σύμφωνα μέ τις διατάξεις τοϋ Ν.Δ. 
1003/71 πού διατηρήθηκε σε ισχύ μέ τδ άρθρο 62 παραγρ. 
3 τοϋ Ν. 947/1979 «Περί Οικιστικών Περιοχών» 

2. Άφ’ έτέρου τής έδρεύουσας στήν Αθήνα Άνω. Εταιρεί¬ 
ας μέ τήν επωνυμία «ΕΘΝΟΚΤΗΜΑΤΙΚΗ» Ανώνυμος Ε¬ 
ταιρεία Ένεργοϋ Πολεοδομίας Ιδιωτικής Οικονομίας ΕΚ- 
ΤΕΝΕΠΟΛ, πού έχει συσταθεΐ μέ τήν ύπ’ άριθμ. 172214/ 
2.2.1973 απόφαση τοϋ Άναπληρωτοΰ Νομάρχου τοϋ Δια¬ 
μερίσματος Αθηνών πού δημοσιεύθηκε στδ ύπ’ άριθμ. Φ.Ε.Κ 
76/7.2.1973 Δελτίο Ανωνύμων Εταιρειών καί Εταιρειών 
Περιορισμένης Ευθύνης, καλουμένης στδ εξής : ΕΚΤΕ- 
ΝΕΠΟΛ έκπροσωπουμένης άπδ τόν Αντιπρόεδρο τοϋ 
Διοικητικοΰ της Συμβουλίου Κωνσταντίνο Σοφούλη κά¬ 
τοικο Αθηνών, σύμφωνα μέ τήν άπδ 26.4.1982 απόφαση 
τοϋ Διοικητικού της Συμβουλίου επικυρωμένο άντίγραφο 
τής οποίας επισυνάπτεται στή παρούσα σύμβαση 

3. Καί έκ τρίτου τής έδρεύουσας στή Αθήνα Αγροτικής 
Τραπέζης τής Ελλάδος καλουμένης στδ έξής : Α.Τ.Ε. 
έκπροσωπουμένης άπδ τδν Διοικητή της Βασίλειο Καφίρη, 
κάτοικο Αθηνών συμφωνήθηκαν καί έγιναν άποδεκτά τά 

εξής : 

Άρθρο 1. 

Προοίμιο 

Μεταξύ τοϋ Δημοσίου καί τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ έχει 
υπογράφει ή άπδ 13 Μαρτίου 1980 Σύμβαση άναθέσεως 
της οικιστικής άναπτύξεως στή Ζώνη Ένεργοϋ Πολεοδο¬ 
μίας (ΖΕΠ) τής περιοχής Κομοτηνής (εφεξής άναφερομένης 
ως « Άρχική Σύμβαση») πού δημοσιεύτηκε στδ ΦΕΚ 

88Α/18.4.1980 

Εξάλλου τδ μέν Δημόσιο μέ τήν άπδ 11 Αύγούστου 
1982 απόφαση τοϋ Κυβερνητικού Συμβουλίου ένδιαφέρεται 
γιά τήν έκτέλεση τοϋ προγράμματος οικιστικής έγκατά- 
στασης στήν Κομοτηνή ή δέ τρίτη συμβαλλομένη ΑΤΕ στά 
πλαίσια τής παραπάνω άπόφασης ένδιαφέρεται γιά τήν 
εφεύρεση 101 κατοικιών στήν περιοχή Κομοτηνής γιά τή 
στ-γα(Τ 7 ) π^λιννοστούντων ομογενών. 
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Κατόπιν αυτών οί συμβαλλόμενοι τροποποιούν τήν πα¬ 
ραπάνω άπδ 13 Μαρτίου 1980 μεταξύ τοϋ Δημοσίου καί 
τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΑ σύμβαση καί ρυθμίζουν συγχρόνως 
μέ τήν παρούσα τις συμβατικές σχέσεις τών δύο πρώτων 
συ μβ άλλο μενών μέ τήν ΑΤΕ 

'Η παρούσα σύμβαση πού στδ έξής θά άναφέρεται σάν 
ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ άφρα άποκλειστικά τήν περιοχή τής 
ΖΕΠ πού περιλαμβάνει τά οικοδομικά τετράγωνα 19 καί 24 
τής Α Φάσεως τής ΖΕΠ Κομοτηνής καί πού στδ έξής θά 
άναφέρεται σάν « Ειδική Ζώνη» 

Άρθρο 2. 

Αντικείμενο τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ 

1. Μέ τήν παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ ή υλοποίηση 
τού οικιστικού προγράμματος στήν Ειδική Ζο>νη συμφωνεϊ- 
ται ότι θά περιλαμβάνει τήν άνέγερση συνολικά 101 κα¬ 
τοικιών καί τήν κατασκευή τών άπαραιτήτων έργων τεχνι¬ 
κής υποδομής καί διαμορφώσεως τού περιβάλλοντος. 

2. Τδ μέρος αύτδ τοϋ οικιστικού προγράμματος θά πρα¬ 
γματοποιηθεί μέσα στήν περιοχή τής Ειδικής Ζώνης καί ή 
ύλοποίησή του θά κατανεμηθεΐ χρονικά σέ μία φάση όπως 
καθορίζεται στδ άρθρο 9 παρ. 1 μέ τήν άνέγερση 101 κα¬ 
τοικιών καί τήν κατασκευή τών έργιον τής συνοδευτικής τους 
υποδομής. 

3. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΑ μπορεί νά χρησιμοπο ήσει, κατά τήν 
άπόλυτη κρίση της, τρίτους γιά τήν έκπόνηση τών με¬ 
λετών τήν κατασκευή τών έργασιών καί έν γένει γιά την 
έκπλήοιυση τών όρων τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ μέ ό¬ 
ρους πού θά συμφωνεί έλεύθερα μαζί τους. 

Άρθρο 3. 

Ισχύς τής Ειδικής Συμβάσεως 

1. 'Η ισχύς τής Ειδικής Συμβάσεως αρχίζει άπδ τής 
υπογραφής της 

2. Τδ Δημόσιο άναλαμβάνει τήν ύποχρέιοση νά δημο¬ 
σιεύσει τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ στήν Εφημερίδα τής 
Κυβερνήσεως σύμφωνα μέ τδ άρθρο 12 πο. 2 τοϋ Ν.Δ. 
1003/71 πού διατηρήθηκε σέ ισχύ γιά τδ οΐκιστικδ 
ποόγραμμα Κομοτηνής μέ τδ άρθρο 62 παραγρ. 3 τοϋ Ν. 
947/1979. 

3. Άν παρέλθει τρίμηνο χωρίς νά εκπληρωθεί ή κατά τήν 
προηγούμενη παράγραφο υποχρέωση τού Δημοσίου ή 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά δικαιούται ά ζητήσει άνάλογη παρά¬ 
ταση τών συμβατικών προθεσμιών. 

Άρθρο 4. 

’!διοκτησία τή γής 

1. 'Ολόκληρη ή έκτα <τη τής Ειδικής Ζώνης άνήκει στήν 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ. 

2. Τδ Δημόσιο καί οί Όργανισμοί Κοινής Ώφελείας 
ΔΕΗ - ΟΤΕ ΟΣΚ, κλπ. θά αποκτήσουν μέ δική τους μέ¬ 
ριμνα τις προσδιορισμένες στδ Παράρτημα τής ΑΡΧΙΚΗΣ 
ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ ή σέ περίπτωση μή προσδιορισμού τις 
κατόπιν συνεννοήσεων μέ τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ κρινόμενες 
σάν άπαραίτητες έκτάσεις, γιά τήν κατασκευή έργων πού θά 
έκτελέσουν. 

3. Οί χώροι όλων τών φάσ:ων, πού προβλέπονται ώς 
κοινόχρηστοι μέ τήν έννοια τοϋ Ν.Δ. τής 1/./.1923 «Περί 
σχεδίων πόλεων κλπ» θεωρούνται κοινόχρηστοι καί πα- 
ραδίδονται σέ κοινή χρήση μετά τήν ολοκλήρωση όλων τών 
έργων καί κατασκευών. Γό Δημόσιό υπ χρεοϋται να 
διασφαλίσει τήν άδιακώλυτη νομή και κατοχή τών χωρων 
μέσα στούς οποίους ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΑ θά έκτελέσει οίαδή- 
ποτε έργα 

Άρθρο 5. 

Συμμετοχή τού Δημοσίου στδ Κόστος 

1. Τδ Δημόσιο ύποχρεοΰται νά καταβάλει στήν ΕΚ ΓΕΝΕ- 
ΠΟΑ : " . 

α) Τδ κόστος πού άναλογεΐ στήν Ειδική Ζώνη επί τών 
έργων υποδομής, περιλαμβανομένης τής κατασκευής του 
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άδικου δικτύου πεζοδρόμων, καί χώρων σταθμεύσεως δικτύων 
ύδρεύσεως άποχετεύσεως βιολογικού καθαρισμού και διο- 
χετεύσεως όμβριων, χώρων πρασίνου, πλατειών παιδικής 
χαράς, παιδοτόπων, β) τό οργανωτικό κόστος προσδιορι¬ 
ζόμενο σε 7% έπί του κόστους των παραπάνω κατασκευών 
καί τοϋ κόστους άνεγέρσεως κατοικιών, γ) όφελος τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ υπολογιζόμενο σε 3% έπί όλων τών παραπάνω 
στοιχείων κόστους καί δ) την κατ’ άρθρο 13 παρ. 4 φορολο¬ 
γική επιβάρυνση 

2. Άπό τά παραπάνω όφειλόμενα ποσά τό Δημόσιο θά 
καταβάλει στην ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δρχ. 20.000.000 μέσα σε 
δύο (2) μήνες άπό σήμερα. 

Τό υπόλοιπο της οφειλής τοϋ Δημοσίου έξευρισκόμενα 
απολογιστικά θά καταβληθεί μέσα σε ένα μήνα άπό 
την αποπεράτωση τοΰ προγράμματος 
Τό παραπάνω ποσό θά καταβληθεί στην ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ σάν 
έπιχορήγηση άπό κονδύλια τών Δημοσίων Επενδύσεων 
μέ μέριμνα τοϋ 'ΐπουργοϋ Χωροταξίας Οικισμού καί Πε¬ 
ριβάλλοντος 

“Αρθρο 6. 

Εργασίες τοΰ Άναδόχου τοϋ Δημοσίου καί Τρίτων 

1. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά κατασκευάσει τά έργα τής 
περιοχής κατοικίας ήτοι 101 κατοικίες συνολικοϋ έμβαδοϋ 
9.912 τ.μ. μέ την εξής κατανομή : 54 κατοικίες 3 δωματίων 
37 κατοικίες 4 δωματίων 10 κατοικίες 5 δωματίων. 

2. Τά έργα πού θά έκτελέσουν ή ΔΕΗ καί ό ΟΤΕ θά 
είναι τά άπαραίτητα γιά την έξυπηρέτηση τοϋ οικισμού 
( ήλεκτροδότηση ήλεκτροφωτισμός τηλεφωνοδότηση), θά 
πρέπει νά προσαρμόζονται μέ τις προδιαγραφές τοϋ Πα¬ 
ραρτήματος τής Αρχικής Συμβάσεως καί θά έκτελεσθοΰν 
μέ βάση τό χρονοδιάγραμμα τοΰ άρθρου 9 καί μέ δαπάνες τών 
οργανισμών αυτών. 

Τό Δημόσιο θά έξασφαλίσει την έγκαιρη καί σύμφωνα μέ 
τις προδιαγραφές κατασκευή τους καί τήν αποφυγή κάθε 
παραλείψεως, καθυστερήσεως ή κακοτεχνίας τών παραπάνω 
οργανισμών. 

Άρθρο 7. 

Διαδικασία έγκρίσεως μελετών. 

Οί όροι δομήσεως τά οικοδομικά τετράγωνα οί κοινό¬ 
χρηστοι χώροι καί τά λοιπά συναφή στοιχεία γιά τήν πε- 
ριοχή τής Ειδικής Ζώνης, ρυθμίζονται άπό τήν κείμενη πο- 
λεοδομική νομοθεσία καί άπό τό Προεδρικό Διάταγμα μέ 
τό όποιο έχει έγκριθεϊ κατά τις κείμενες διατάξεις ή Πο- 
λεοδομική Μελέτη πού περιλαμβάνεται στο παράρτημα, τής 
Αρχικής Συμβάσεως. 

Άρθρο 8. 

Οικοδομικές άδειες 

Τό Δημόσιο ύποχρεοϋται νά έξασφαλίσει τήν άμεση 
έκδοση τών οικοδομικών άδειών σύμφωνα μέ τήν άπό 
11.8.1982 άπόφαση τοΰ Κυβερνητικοΰ Συμβουλίου. 

Άρθρο 9. 

Χρονοδιάγραμμα κατασκευής 

1. Ή κατασκευή 101 κατοικιών Δά έκτελε^Ιθί καί ·5ά 
ολοκληρωθεί μέχρι τής 15 Ιουλίου 1983. 

2. 'Η προθεσμία αυτή θά παρατείνεται στις περιπτώσεις 
που προβλέπεται στήν Αρχική Σύμβαση ή στην παρούσα ή 
καθ’ όλο τό διάστημα πού λόγοι άνωτέρας βίας έμποδίζουν 
τήν πρόοδο τών έργασιών ή μετά άπό συμφωνία τών συμβαλ- 
λομένων. 

Άρθρο 10. 

Διάθεση κατοικιών. 

1. Τό σύνολο τών 101 κατοικιών στήν Ειδική Ζώνη θά 
διατεθεί προς πώληση άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ στούς παλιν- 
νοστοΰντες ομογενείς μέ υπόδειξη τής ΛΤΕ 

Γό τίμημα διαθέσεως τών παραπάνω κατοικιών πού θά 
είναι τό κατασκευαστικό κόστος πλέον 3% έπ’ 


αύτοΰ, θά καταβάλλεται στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπό τού; 
άνω αγοραστές μετά άπό κάθε πώληση κατοικίας. 

2. Μετά τή διάθεση όλων τών κατοικιών καί πάντως όχι 
άργότερα άπό δώδεκα (12) μήνες άπό τήν άποπερά- 
τωση τών κατοικιών καί τών άλλων προβλεπομένων έργων, 
τό σύνολο τών χρημάτων πού θά έχει εΐσπραχθεΐ άπό τήν 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά πρέπει νά άνέρχεται σέ ποσό ίσο μέ τό 
πραγματικό κόστος έξευρισκόμενο άπολογιστικά μετ’ αφαί¬ 
ρεση τών ποσών πού θά έχει καταβάλει τό Δημόσιο σύμφωνα 
μέ τό άρθρο 5 πλέον ποσοστού 3% καί πλέον τής κατ’ άρθρο 
13 παρ. 4 φορολογικής έπιβαρύνσεως. Κατοικίες πού δέν θά 
έχουν πουληθεί έντός τής παραπάνω προθεσμίας θά μπορούν 
νά διατεθούν ελεύθερα, άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 

3. Τό κόστος καί τό ποσοστό κέρδους 3% πού καθορίζεται 
παραπάνω άναφέρεται στο κόστος κάθε κατοικίας 

4. Αύξηση τοΰ τελικού κόστους καί έπομένως τών τιμών 
διαθέσεως θά επέρχεται αυτομάτως σέ περίπτουση αύξή- 
σεως τοΰ έπιτοκίου χρηματοδοτήσεως τοΰ προβλεπομένου 

στο άρθρο 11 τής Συμβάσεως. 

Τό ποσό αύξήσεως τοϋ τελικού κόστους τών κατοικιών 
άπό τήν αιτία αυτή θά βρίσκεται βάσει τής διαφοράς έπι¬ 
τοκίου έφαρμοζομένης έπί τοΰ τελικού κόστους καί γιά το 
χρόνο κατά τον όποιο μέχρι τής διαθέσεως κάθε κατοικίας 
ίσχυσε τό ηύξημένο έπιτόκιο. 

Άρθρο 11. 

Χρηματοδότηση 

1. Γίνεται μνεία τής άπό 11.8.1982 άποφάσεως του 
Κυβερνητικοΰ Συμβουλίου μέ τήν οποία έγκρίθηκε κατ 
αρχήν ή δανειοδότηση τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί καθορίστηκε 
έπιτόκιο 5% έτησίως 

Τά άνωτέρω συμφωνεΐται ότι άποτελοΰν ουσιώδη στοι¬ 
χεία τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ ώστε όποιαδήποτε με¬ 
ταβολή τους θά άποτελεΐ λόγο γιά τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ νά 
ζητήσει τήν τροποποίηση τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ 
ώς προς τό χρόνο έκτελέσεως, τον άριθμό τών κατοικιών που 
θά κατασκευασθοΰν καί τήν τιμή διαθέσεως τους. 

Οί τροποποιήσει; αυτές θά άποτελέσουν άντικείμενον 
συμφωνίας τών συμβαλλομένων ή τής κατά τό άρθρο 14 
διαιτησίας μέ κριτήριο τήν όρθολογικώτερη έκτέλεση του 
οΐκιστικοΰ προγράμματος καί τήν άποφυγή διαταράξεως 
τοΰ οικονομικού προγραμματισμού τοΰ έργου. 

2. 'Η χρηματοδότηση τών δικαιούχων γιά τήν άγορά 
κατοικιών θά γίνει άπό τήν Εθνική Κτηματική Τράπεζα 
τής Ελλάδος ύπό τούς όρους τής άπό 11.8.1982 άποφάσεο;; 
τοΰ Κυβερνητικοΰ Συμβουλίου 

Άρθρο 12. 

Υποχρεώσεις Συμβαλλομένων Κυρώσεις 

1. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ ύποχρεοϋται νά έκτελέσει το 
έργο τής οικιστικής άναπτύξεως τής Ειδικής Ζώνης μέσα στην 
προθεσμία τοϋ χρονοδιαγράμματος τοΰ άρθρου 9. Σέ περί¬ 
πτωση ύπερβάσεως τής προθεσμίας τοΰ άρθρου 9 ή ΕΚ I Ε- 
ΝΕΠΟΛ θά ύπόκειται στις ακόλουθες ποινικές ρήτρες οι 
όποιες θά περιέρχονται στο Δημόσιο κατά 80% και στγ ί ν 
ΛΤΕ κατά 20%.' 

Γιά τήν καθυστέρηση όλοκληρώσεως τών 101 κατοι¬ 
κιών, πέραν τών δύο μηνών άπό τό χρόνο πού προβλέπει το 
κατ’ άρθρο 9 χρονοδιάγραμμα, συνομολογεΐται ποινική 
ρήτρα δραχμών τριάντα χιλιάδων (30.000) άνά κατοικία, 
πού δέν είναι έτοιμη γιά χρήση καί μήνα’καί γιά διάστημά 
δύο μηνών. Μετά τήν πάροδο τών δύο αύτών μηνών και 
γιά διάστημα δύο άκόμη μηνών ή ποινική ρήτρα αυξανεται 
σέ σαράντα πέντε χιλιάδες (45.000) δρχ. άνά κατοικία, 
πού δέν είναι έτοιμη, γιά χρήση, καί μήνα. 

Τέλος μετά τήν πάροδο καί τοΰ δευτέρου αύτοΰ διμήνου, ή 
ποινική ρήτρα αυξάνεται σέ εξήντα χιλιάδες ( 60.000) 
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δραχμές άνά κατοικία, 
μχνα. 


πού δεν είναι έτοιμη για χρήση, καί 


Οί παραπάνω ποινικές ρήτρες συμφωνεΐται δτι είναι 
ευλογες καί άνταποκρινόμενες στο συμβατικό άντικείμενο 
καί πάντως ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ παραιτεΐται άπδ το δικαίωμα νά 
ζητήσει περιορισμό ή μείωση των ποινικών αυτών ρητρών. 
Τό Δημόσιο ή καί ή ΑΤΕ έχουν τό δικαίωμα νά ζητήσουν καί 
κάθε άλλη θετική ή άποθετική τους ζημία καθ’ δ μέρος 
υπερβαίνει τό ποσό τών ποινικών ρητρών πού άναλογεΐ στον 
καθένα. 


2. Σε περίπτωση πού συμπληρωθεί έξάμηνο καθυστερή- 
σεως για την άποπεράτωση τών εργασιών κατασκευής τών 
κατοικιών τό Δημόσιο δικαιούται μέ έγγραφη 
δήλωσή του προς την ΕΚΕΤΕΝΕΠΟΛ νά την κηρύξει 
έκπτωτη γιά τά έργα τής Ειδικής Ζώνης οποτε το Δημόσιό 
θά δικαιούται νά συνεχίσει τό έργο τής Οικιστικής Άναπτυ- 
ξεως τής Ειδικής Ζώνης είτε τό ίδιο, εΐτε με άλλο αν αδοχο 
ειδοποιώντας συγχρόνως την ΑΊ Ε. 

Στην περίπτωση κηρύξεως τής ΕΚΤΕΝΕΓΙΟΛ έκπτω¬ 
του δλα τά άκίνητα τής Ειδικής Ζώνης πού άνήκουν στην 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά μεταβιβαστούν στο Δημόσιο τό όποιο θά 
υποκατασταθεί στά δικαιώματα καί τις υποχρεώσεις ^τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπέναντι στήν ΑΤΕ δικαιούμενο νά ανα¬ 
θέσει τήν άποπεράτωση τού προγράμματος σέ άλλο αναδοχο. 
Προς τούτο τό Δημόσιο καί ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ με έγγραφη 
δήλωσή τους, κοινοποιουμένη αμοιβαία μέσα σε τριαντα 
(30) μέρες άπό τήν κήρυξη τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ έκπτωτου, 
θά διορίσουν εκπροσώπους τους γιά τή σύνταξη πρωτοκόλ¬ 
λου παραδόσεως καί παραλαβής. Τό πρωτόκολλο θα περι¬ 
λαμβάνει άπογραφικά βάσει έπιμετρήσεων, τις εκτελεσθεϊσες 
έργασίες τά παραδιδόμενα ύλικά καί τις μελέτες. Με βάση το 
πρωτόκολλο αυτό, θά έπακολουθήσει άποτίμηση τών παρα- 
ληφθέντων. 

Γιά τήν άποτίμηση αυτή θά λαμβάνονται υποψη τα 
στοιχεία κόστους πού προβλέπονται στήν Αρχική Σύμβαση 
καί στήν παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΎΜΒΑΣΗ περιλαμβανόμενου 
καί τού κόστους τής γής αλλά τό ύψος κάθε στοιχείου κό¬ 
στους καί συνεπώς καί τό σύνολο τών δαπανών τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, θά εύρίσκονται άπολογιστικά. Γιάτό λόγο 
αύτό ή ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ ύποχρεοϋται νά θέτει στή διάθεση τού 
Δημοσίου δλα τά τηρούμενα άπό αύτή βιβλία και στοι- 
χεΐα 

3. Σέ περίπτωση διαφωνίας μεταξύ τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 
καί τού Δημοσίου ώς προς τήν υπέρβαση τών προθεσμιών 
ένάρξεους ή έκτελέσεως τών έργων ή διαφωνίας τών εκπρο¬ 
σώπων τους, ώς προς τό ύψος τών δαπανών τής ΕΚΤΕΝΕ¬ 
ΠΟΛ ή σέ περίπτωση πού ή σύνταξη τού πρωτοκόλλου και 
τής άποτιμήσεως τής παραγράφου 2 καθυστερεί περισσό¬ 
τερό άπό έξη (6) μήνες, καθένας άπό τούς συμβαλλομένους 
σ’ αύτή τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΎΜΒΑΣΗ θά δικαιούται νάπροσφύγει 
στή διαιτησία πού προβλέπει τό άρθρο 14 αυτής τής ΕΙΔΙ¬ 
ΚΗΣ ΣΎΜΒΑΣΕΩΣ. 

4. Τό συνολικό ποσό τών δαπανών τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ, 
όπως θά καθοριστεί μέ τό παραπάνω πρωτόκολλο και την 
άποτίμηση ή άπό τό διαιτητικό Δικαστήριο καί μετά συμ¬ 
ψηφισμό τών εκκαθαρισμένων απαιτήσεων τού Δημοσίου 
καί τής ΑΤΕ περιλαμβανομένων καί τών ποινικών ρητρών 
θά καταβληθεί στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπό τό Δημόσιο μέσα σέ 
τέσσερις μήνες άπό τήν κοινοποίηση στο Δημόσιο τού πρω¬ 
τοκόλλου καί τής άποτιμήσεως ή τής διαιτητικής αποφα- 
σεως, ή δέ ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ ύποχρεοϋται νά συμπράξει στήν 
υπογραφή τού άπαιτουμένου συμβολαιογραφικού εγγρά¬ 
φου γιά τή μεταβίβαση τής κυριότητος τών άκινήτων έφ’ δσον 
ζητηθεί τούτο άπό τό Δημόσιο ή καί τήν ΑΤΕ 

5. Γιά τήν εμπρόθεσμη καί σύμφωνα μέ τή ΣΎΜΒΑΣΗ 
έκτόλεση τών έργων, ή ΕΚΤΈΝίΕΠΟΛ παρείϊωσε σήμερα 
στήν Α.Τ.Ε. τήν ύτ’ άρι·5. 299/18.11.82 εγγυητική επιστολή 
τής Εθνικής Κτηματικής Τραπέζης τής Ελλάδος γιά ποσο 
1.000.000 δραχμών. 


6. 'Η εγγύηση αύτή καί ισόποσο μέρος τής έγγυή- 
σεως πού δόθηκε άπό τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ στο Δημόσιο κατά 
τήν υπογραφή τής Αρχικής Συμβάσεως άναθέσεως, θα 
καλύπτουν κάθε τυχόν απαίτηση τής ΑΤΕ καί 
τού Δημοσίου άντίστοιχα, προερχόμενη άπό τήν εφαρμογή 
τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑΣΕΩΣ αύτής καί θά καταπίπτουν 
υπέρ τής ΑΤΕ καί τού Δημοσίου : 

α) Έξ ολοκλήρου σέ περίπτωση κηρύξεως τής ΕΚΤΕΝΕ¬ 
ΠΟΛ εκπτώτου συνομολογουμένης προς τούτο ΐσοπόσου 
ειδικής ποινικής ρήτρας ύπέρ τού Δημοσίου καί τής ΑΤΕ 
άντίστοιχα καί σέ βάρος τής ΕΚΤΕΝΕΓΙΟΛ. 'Η κατάπτωση 
αύτή επέρχεται δταν ή κήρυξη τής έκπτώσεως άναγνωρι- 
σθεϊ άπό τή διαιτητική άπόφαση σύμφωνα μέ τό άρθρο 
14 τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΎΜΒΑΣΕΩΣ 

β) Έξ ολοκλήρου ή μερικώς, σέ περίπτωση έπιδικά- 
σεως καί μή καταβολής όποιουδήποτε ποοσοΰ μέ διαι¬ 
τητική άπόφαση σέ βάρος τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί ύπέρ 
τού Δημοσίου ή καί τής ΑΤΕ άντίστοιχα, οπότε ή κατά¬ 
πτωση θά περιορίζεται στο ποσό πού θά έπιδικασθεϊ στό 
Δημόσιο ή καί τήν ΑΤΕ άντίστοιχα. 

7. Οί παραπάνω έγγυητικές επιστολές θά έπιστραφούν 
στήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ ένα μήνα μετά τήν άποπεράτωση τού 
δλου έργου εκτός έάν μέχρι τής ημερομηνίας αύτής έχουν 
καταπέσει ύπέρ τού Δημοσίου καί τής ΑΤΕ ή έκκρεμεΐ 
στή διαιτησία άπαίτηση τού Δημοσίου ή τής Α1Έ κατά 
περίπτωση οπότε άναστέλλεται ή επιστροφή τής αντί¬ 
στοιχης εγγυητικής επιστολής. 

8. 'Η ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ δέν ύποχρεοϋται νά καταβάλει 
γιά τά έργα τής Ειδικής Ζώνης προς τό Ειδικό Ταμείο 
Εφαρμογής Ρυθμιστικών καί Πολεοδομικών Σχεδίων (Ε- 
ΤΕΡΠΣ) τό δικαίωμα πού προβλέπεται άπό τήν άρχική 
σύμβαση άναθέσεως τής 13.3.1980 καί άπό άλλες συμβά¬ 
σεις άναθέσεως Οικιστικών Προγραμμάτων μεταξύ Δη¬ 
μοσίου καί ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί γιά τό λόγο αύτό δπουστίς 
συμβάσεις αύτές γίνεται άναφορά στά καθαρά κέρδη τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά άφαιροΰνται τά κέρδη πού άντιστοιχοΰν 
στήν πραγματοποίηση τού οικιστικού προγράμματος στήν 
Ειδική Ζώνη. 

9. Τό Δημόσιο καί ή ΑΤΕ θά έκτελέσουν τις ύποχρεώσεις 
τους άπό τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΎΜΒΑΣΗ σύμφωνα μέ τούς ορούς 
της, καί θά λάβουν δλα τά άπαραίτητα μέτρα γιά τήν άρση 
όποιουδήποτε λόγου πού θά εμπόδιζε τήν εκπλήρωση τών 
ύποχρεώσεών τους αύτών καί θά εξασφαλίσουν τήν απαι- 
τούμενη συνεργασία τών άλλων δημοσίων φορέων καί 
οργανισμών. 

Τά άνωτέρω δέν άπαλλάσσουν τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπό 
τή μέριμνα γιά τις έγκαιρες καί προσήκουσες ένέργειές της, 
προς όλες τις άρμόδιες άρχές καί "Οργανισμούς. 

10. Σέ περίπτωση μή τηρήσεως τού δρου αύτοΰ ή άν άνα- 
σταλεϊ ή χρηματοδότηση τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ εκτός τών 
προβλεπομένων άπό άλλες διατάξεις τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΎΜΒΑ¬ 
ΣΕΩΣ, αύτής οί προθεσμίες έκτελέσεως τών επηρεαζόμενων 
έρΊ ων θά παρατείνονται έπί δσο χρόνο καθίσταται άναγκαϊος 
άπό λόγους τεχνικούς ή οικονομικούς. 

"Αρθρο 13. 

Φορολογικές ρυθμίσεις 

1. Οί συμβαλλόμενοι δηλώνουν δτι ή ΕΙΔΙΚΗ ΣΎΜ¬ 
ΒΑΣΗ αύτή διαμορφώθηκε μέ βάση τις φορολογικές 
απαλλαγές καί διαρρυθμίσεις πού προβλέπει ή ίσχύουσα 
νομοθεσία καί εΐδικώτερα τό άρθρο 24 τού Ν.Δ. 1003/ 
71. 

2. Μέ τήν επιφύλαξη όσων προβλέπονται στήν παρά¬ 
γραφο 4 τού άρθρου αύτοΰ κάθε άλλη φορολογική επιβάρυνση 
τής ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ πού ήθελε έπιβληθεΐ σ’ αύτήν πέρα 
άπ’ αύτές πού προέβλεπε τό ΝΔ 1003/71 όπως είχε έρμηνευ- 
τεϊ άπό τό ύπ’ άριθμ. Τ4211/31/29.12.1978 έγγραφο τού 
Υπουργείου Οικονομικών θά προσαυξάνει τό κόστος τού 
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οικιστικοί! προγράμματος καί άντίστοιχα την τιμή δια- 
θέσεως κατοικιών οικοδομών της ζώνης μικτής χρήσεως καί 
διευθετημένης γης. 

3. Σέ περίπτωση πού οί φορολογικές ή άλλες άρχές 
έκδόσουνπροάξεις αντίθετες μέ τις παραπάνω διατάξεις 
το Δημόσι θά λάβει τά άπαραίτητα διοικητικά ή νομοθετικά 
μέτρα γιά την άμεση άρση τών συνεπειών άπό τις 
πράξεις αύτές. 

4. Επειδή σύμφωνα μέ τις ίσχύουσες διατάξεις νόμων ή 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ θά φορολογηθεί έξωλογιστικά γιά φόρο 
εισοδήματος Νομικών Προσώπων μέ συντελεστή επί τής 
άξίας τών οικοδομών πού θά διαθέσει, ό φόρος πού θά 
προκόψει άπο τον παραπάνω έξωλογιστικό ύπολογισμο 
καί καθ’ ο μέρος θ’ αναλογεί σέ μή πραγματικό κέρδος τής 
ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ άπο τήν πώληση οικοδομών, θά προστί¬ 
θεται στό κόστος προκειμένου μόνο νά προσδιορισθοϋν οί 
τιμές διαθέσεως τών οικοδομών αυτών έτσι ώστε τό συνο¬ 
λικό μετ’ αφαίρεση φόρων όφελος τής ΕΚΙΕΝΕΙΙΟΛ νά 
είναι 3% επί τοϋ πραγματικού κόστους, μεϊον ό φόρος πού θ’ 
αναλογούσε πραγματικά στό όφελος αυτό άν δέν ίσχυε 
ό έξωλογιστικός προσδιορισμός τού οφέλους. 

5. Επειδή όλα τά έργα υποδομής καί τά βασικά κοι¬ 
νόχρηστα πολεοδομικά έργα εξασφαλίζονται καί θά έκ- 
τελεσθοϋν άπο τήν ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ καί υπερκαλύπτουν 
τά ποσοστά πού προβλέπονται άπο τις κατωτέρω διατάξεις 
δέν έχουν εφαρμογή στήν προκειμένη περίπτωση οι δια¬ 
τάξεις τών άρθρων 17, 18, 19, 20 καί 21 τοϋ Ν. 947/1979, 
άφοΰ προορισμός τών εισφορών πού προβλέπουν οί διατάξεις 
αύτές είναι άκριβώς ή διάθεσή τους γιά τήν εξασφάλιση τών 
κοινοχρήστων χώρων καί τήν εκτέλεση τών έργων αυ¬ 
τών. 

"Αρθρο 14. 

Διαιτησία 

1. Διαφορές μεταξύ τών συμβαλλομένων πού άφοροϋν 
στήν ερμηνεία ή τήν εφαρμογή τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΥΜΒΑ- 
ΣΕΩΣ θά λύνονται άπο τήν μόνιμη εξαμελή επιτροπή πού 
προβλέπει ή παράγραφος αύτή καί σέ περίπτωση άποτυ- 
χίας τής διαμεσολαβήσεως τής επιτροπής οί διαφορές αύτές 
θά λύνονται άπο τή διαιτησία πού προβλέπει ή παράγραφος 2 
τοϋ άρθρου αύτοΰ. 

Μέσα σέ δύο μήνες άπο τήν ύπογραφή τής ΕΙΔΙΚΗΣ 
ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ καθένας άπο τούς συμβαλλομένους θά 
ορίσει δύο μέλη τής μόνιμης επιτροπής καί θά γνωστο¬ 
ποιήσει έγγράφως τά όνόματα, τήν ιδιότητα καί τή διεύθυνσή 
τους σέ καθένα άπο τούς συμβαλλομένους. Σέ περίπτωση 
παραιτήσεως άνακλήσεως ή θανάτου οίουδήποτε μέλους τής 
μόνιμης επιτροπής ό συμβαλλόμενος πού διόρισε τό μέλος 
αύτό θά γνωστοποιεί τον άντικαταστάτη του έγγράφως 
στους άλλους συμβαλλόμενους μέσα σέ δεκαπέντε ημέρες 
άπο τήν παραίτηση τήν άνάκληση ή τον θάνατο τοϋ άντι- 
καθισταμένου. 

'Η μόνιμη επιτροπή θά άποφασίζει ελεύθερα γιά τον 
τόπο τον χρόνο καί τή διαδικασία τών συνεδριάσεων της 
καί τά συμπεράσματά της θά έχουν συμβουλευτικό χα¬ 
ρακτήρα γιά τούς συμβαλλομένους. 


2. Έάν, γιά όποιοδήποτε λόγο ή μόνιμη επιτροπή δέν 
καταλήξει ομόφωνα σέ συγκεκριμένες λύσεις ή δέν υποδείξει 
μέ τό πρακτικό της διάφορες λύσεις τής ύπό εξέταση δια¬ 
φοράς μέσα σέ είκοσι ημέρες άπο τής σχετικής εγγράφου 
είδοποιήσεως τής επιτροπής άπο τον συμβαλλόμενο πού 
προσφεύγει σ’ αύτήν ή άν μέσα στις επόμενες είκοσι ήμέρες 
οί συμβαλλόμενοι δέν άποδεχθοΰν τά παραπάνω συμπερά¬ 
σματα τής μόνιμης επιτροπής ή δέν καταλήξουν σέ άλλη 
συμβιβαστική λύση τής διαφοράς, τότε ή διαμεσολάβηση 
τής μόνιμης επιτροπής θά θεωρείται ότι άπέτυχε καί οίαδή- 
ποτε τών συμβαλλομένων θά δικαιούται νά προσφύγει στή 
διαιτησία 

3. 'Η διαιτησία θά διεξάγεται σύμφωνα μέ τή διαδικασία 
τού άρθρου 14 τής Αρχικής Συμβάσεως όπως τό άρθρο 
αύτό τροποποιήθηκε καί ισχύει 

"Αν ή διαφορά έχει προκύψει μεταξύ όλων τών συμβαλ¬ 
λομένων όλα τά δικαιώματα, οί υποχρεώσεις καί οί διαδι¬ 
καστικές πράξεις πού προβλέπονται στό άρθρο αύτό βα¬ 
ρύνουν καί άσκοΰνται άπό καθένα χωριστά άλλά ό διορισμός 
τού διαιτητοΰ γίνεται άπό τό Δημόσιο γιά λογαριασμό καί 
τής ΑΤΕ 

4. Ώς προς τά υπόλοιπα πού δέν ρυθμίζονται ειδικά 
παραπάνω ισχύουν οί περί διαιτησίας διατάξεις τού Κ, Πολ. 

Δ. 

"Αρθρο 15. 

1. Καμμία τροποποίηση τής ΕΙΔΙΚΗΣ ΣΤΜΒΑΣΕΩΣ 
δέν άναγνωρίζεται άν δέν γίνει γραπτώς μεταξύ τών νομίμως 
έξουσιοδοτημένων εκπροσώπων τών συμβαλλομένων. 'Η 
παράλειψη άσκήσεως δικαιωμάτων, ή άνοχή καταστά¬ 
σεων άντιθέτων προς τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ αύτή καί ή 
καθυστέρηση στή λήψη τών μέτρων πού προβλέπει ή 
ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ άπό όποιονδήποτε συμβαλλόμενο σέ 
καμμία περίπτωση δέν μπορεί νά θεωρηθεί σάν σιωπηρή πα¬ 
ραίτησή του άπό δικαιώματά του ή άναγνώριση δικαιωμάτων 
στον άντισυμβαλλόμενο μή άναγνωριζόμενα άπό τήν ΕΙΔΙΚΗ 
ΣΥΜΒΑΣΗ 

2. 'Η άπό 13 Μαρτίου 1980 άρχική σύμβαση άναθέσεως 
τού Οικιστικού Προγράμματος τής ΖΕΠ/Κομοτηνής παραμέ¬ 
νει σέ ισχύ γιά τά έκτος τής Ειδικής Ζώνης έργα καθώς 
καί γιά τά έργα τής Ειδικής Ζώνης στό μέτρο πού δέν 
τροποποιείται άπό τήν παρούσα ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑ¬ 
ΣΗ 

Οί συμβαλλόμενοι συντάξανε τήν ΕΙΔΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ 
αύτή μέ πάγιο τέλος χαρτοσήμου καί τήν υπογράφουν ως 
άκολούθως 

Οϊ Συμβαλλόμενοι 
Γιά τό 'Ελληνικό Δημόσιο 
ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΤΡΙΤΣΗΣ 

Γιά τήν Έ3νοκτηματική Α.Ε. Ενεργού Πολεοδομίας 
Ιδιωτικής Οικονομίας - ΕΚΤΕΝΕΠΟΛ 
ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΟΦΟΥΑΗΣ 

Γιά τήν Αγροτική Τράπεζα τής Ελλάδος 
ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΚΑΦΙΡΗΣ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕ·® 



